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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Vilunda 6:12, 25:2, 26:2, 26:3, 26:5, 26:6, 26:7, 26:8
och 27:1 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter

och lokaler, uppfordes 1960. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 47.757 m?2.
Taxeringsvardet ar 269 986 tkr, varav byggnadsvardet ar 200 000 tkr och markvardet 69 986 tkr.
(Skatteverket har faststallt vardena 2016, féreningen har skickat en rattad uppgift gallande hyreslokaler)

Fastigheterna har under aret varit fullvardesforsakrade hos Vardia.

Fdreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 406 23 854
Lokaler (inkl. forrad) 49 1543
Garage 116 1581
Parkeringsplatser 160 -

Summa 731 26 978

Foéreningen har 10 st. kommersiella lokaler (totalt 411 r_1_12), varav 1 st. ar upplaten med bostadsratt
och 8 st. ar upplatna med hyresratt (totalt 332,50 m?). Ovrig lokal nyttjas av foreningen.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.
7 st. lagenheter var vid arets slut uthyrda i andrahand.

Fastighetsadresser
Herrgardsvagen 10-18 (A + B) Herrgardsvagen 22-34
Herrgardsvagen 87-103

Forvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med:

e Renew Service AB avseende teknisk och administrativ forvaltning

Daniel llic & Kent Thelin har varit forvaltare

Renew Service AB avseende markskotsel

Renew Service AB avseende trappstadning

Renew Service AB avseende snordjning

Euromax AB och Schneider Electric AB avseende las- och passersystem
P-Service AB avseende parkeringsordning

Schneider Electric AB avseende ventilation och évervakning av varmepumpar
Schindler Hiss AB & JURK AB avseende hissar

ENEX AB avseende serviceavtal for FTX-systemet

SVACAT AB avseende diverse underhall

Com Hem AB avseende TV och Internet

Sundsvalls Energi, EON & Infometric avseende el

Fortum avseende varme

Upplands Vasby kommun avseende vatten och sophamtning

Vardia avseende fastighetsforsakring och gemensamt bostadsrattstillagg

Harutdver har féreningen serviceavtal med ett antal olika féretag via HSB NSS.
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Organisation

Ordinarie styrelseledaméter

Mehrdad Mehrdadian Ordférande / Ekonomi

Tomas Hellman Vice Ordférande / Informatér

Andreas Persson Sekreterare / Ansvarig for Webb & Vi i Vilundas layout
Kurt Perthu Fastighetsansvarig

Maijlis Klintberg Miljé & Tradgardsavsvarig

Ann-Charlotte Lindstrom HSB-representant

Styrelsesuppleanter
Elin Jansson Trivselansvarig
Jenna Haivala Studieorganisator

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av:

Mehrdad Mehrdadian, Tomas Hellman, Andreas Persson och Torbjorn Hakansson.
De tva senaste dock i forening med Mehrdad Mehrdadian, Tomas Hellman.

Revisorer
Av féreningsstdmman valda revisorer:

Revisor Revisorsuppleant
André Khayat Niklas Nyholm

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vjekoslav Dragoja Sammankallande
Claes Skold

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
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Avgaende
Avgaende
Avgaende
Avgaende
Avgaende

Avgéende
Avgéende

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett foljande representanter

till fullmaktige:

Ordinarie Suppleanter
Mehrdad Mehrdadian Kurt Perthu
Tomas Hellman Elin Jansson

Andreas Persson
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Ekonomi
Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 20 291 20 174 19 681 17 811 16 996
Rorelseresultat, tkr 5106 5245 5208 3 547 833
Arets resultat, tkr 2575 2033 1376 -303 -2 961
Balansomslutning, tkr 150 296 144 320 144 168 144 227 144 413
Fond for yttre underhall, tkr 7 920 1316 6 797 4413 4 946
Belaning, kr/kvm 5276 5172 5198 5 301 4 481
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 745 745 724 690 657

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 2 575 Tkr mot budgeterat resultat pa 1 893 Tkr.
Foreningen har under aret haft planerade underhallskostnader pa 1,4 Mkr.

De enskilt stdrsta kostnadsposterna ar rantekostnader
avskrivningar 2,9 Mkr.

Forandring Eget kapital

2,5 Mkr, uppvarmning 2,8 Mkr samt

Insatser  Uppskr.fond  Underh.fond Balans. Arets resultat
resultat
Belopp vid arets ingang 1799 911 3 951 869 7 861 797 1694 798 2032 744
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 303 260 3 336 004 -2 032 744
Arets férandring -109 774 109 774 2575273
Avsattning underhalls fond 1 361 000 -1 361 000
Belopp vid arets slut 1799 911 3842 095 7 919 537 3779 576 2 575273

Mervéardesskatt
Fdreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig

for mervardeskatt (moms) vid uthyrning

av verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgor darfor

en kostnad for féreningen.
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Handelser under aret

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma har hallits 2016-04-25. Pa stamman deltog 66 rostberattigade medlemmar,
varav 2 representerades med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 491 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Medlemsaktiviteter
Tva valkomstmoten har hallits under 2016. Valkomstkommittén informerade nya medlemmar och
nyinflyttade om var férening med efterféljande rundvandring i féreningen.

Trivselméten / boendeméten:
e 19/6 Trivseldag — Styrelsen bjod pa fortaring vid grillplatsen
e 7/12 Gloggkvall — Traffades, umgicks, drack glogg och at pepparkaka

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 16 st. protokollférda ordinarie sammantraden.
Ekonomigruppen har hallit ett antal méten, dar olika avtal granskats.

Energigruppen har haft flertal arbetsgruppmoten. Foreningen bestallde FTX-installation pa HV. 87-103.
Miljégruppen har haft 4 arbetsgruppmoten. Darutdver har ett antal 6vriga arbetsgruppmaoten hallits.

Styrelsen har fortsatt med olika arbetsgrupper for att underlatta styrelsebeslut.

e Valkomstkommittén, vdlkomnar nyinflyttade till féreningen

¢ Ekonomigruppen bevakar och hanterar ekonomiska fragor

e Miljohanteringsgruppen hanterar miljéfragor

e Energigruppen som undersdker energibesparingar

e Grupp for l1&s & bokningssystem som undersokt méjligheterna att installera nytt bokningssystem
En storre besiktningsrunda har genomférts och anmarkningar har atgardats eller atgardsplanerats.

Motioner
Alla motioner fran arsstdmman 2016 har behandlats under aret.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret 2016 har foljande storre underhallsatgarder genomforts i féreningen:
e FTX startades pa Herrgardsvagen 87-103

Ommalning av utvandiga fénstersmyg pa Herrgardsvagen 10-18

Markanlaggning vid entrén utanfér Herrgardsvagen 93-95 samt 12 & 18

Komplettering runt lekplatser

Fasadtvatt runt Herrgardsvagen 87-103

Byte av flaggstanger

Inventering av takstandard

Atgérder
e Genomgang av avtal med vara leverantorer
Tidningen *Vi i Vilunda” har utgivits med fyra nummer under 2016
Borttagning av sjuka och ddda trad
Tillsyn och atgard av ventilationskanaler
Atgard av anmarkningar pa fonstren
Energibesparingsatgarder
Underhall av bastu
Inlett upphandling av nytt Ias & bokningssystem

Fritidsverksamhet
e Boule pa mandagar kl. 14:00 under sommaren sa langt vadret tillat
e Kortspel pa mandagar kl. 14:00 under vintern fér foreningens pensionarer i foreningslokalen
e Seniorgymnastik pa tisdagar kl. 9:00 i féreningslokalen

Overlatelser
Av foreningens 406 bostadslagenheter har 50 st. dverlatits under aret 2016.
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Framtida utveckling
Framtida underhall och atgarder
Foljande atgarder ar planerade:

Energibesparingsatgarder

FTX

OVK

Snygga till golv & dylikt vid entréerna

Markanlaggning vid entréer vid behov

Fortsatt genomgang och férhandling av avtal for att eventuellt erhalla battre villkor
Fortsatt upprustning av tvattstugor vid behov

Forbattring av ventilationskanaler

Byta ut las & passersystem till modernare

Installera bokningstavlor i portuppgangarna

Byte av forsakringsbolag till Trygg Hansa fran 1 januari 2017
Uppfraschning av grillplatsen

Budget 2017
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter skatt pa 3 115 Tkr. Enligt styrelsens beslut férandrades inte
arsavgifterna 2017 jamfért med ar 2016 / 2015.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Arets resultat 2575273
Balanserad vinst fore reservering till fond fére yttre underhall 3779 576
Reservering till fond for yttre underhall -1361 000

4993 849

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Av fond for yttre underhall i ansprak tas 1374 129
Att i ny réakning éverfors -1 361 000

Redovisningsprincip
Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2012:1.

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i den efterfdljande resultat- och
balansrakningen med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsattning 2 20 291 203 20 174 540
Ovriga rérelseintakter - 27 451
20 291 203 20 201 991
Fastighetskostnader
Drift 3 -11 676 548 -11 594 704
Fastighetsskatt -613 539 -580 038
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -2 928 995 -2 781 854
Rorelseresultat 5072121 5245 395

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 5 5102 9189
Rantekostnader och liknande kostnader 6 -2 501 950 -3 221 840
Resultat efter finansiella poster 2575273 2032744
Resultat fore skatt 2575273 2032744

Arets resultat 2575273 2032744
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 146 822 419 141 789 738

Inventarier, verktyg och installationer - -
146 822 419 141789 738

Summa anlédggningstillgangar 146 822 419 141 789 738

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 67 430 33873

Aktuell skattefordran 223 472 503 482

Ovriga fordringar 8 309 721 970

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 548 901 359 384

1149 524 897 709

Kassa och bank 2 324 683 1632673

Summa omsattningstiligangar 3474 207 2530 382

SUMMA TILLGANGAR 150 296 626 144 320 120
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1799 911 1799 911
Uppskrivningsfond 3842 095 3951 869
Fond for yttre underhall 7 919 537 7 861 797
13 561 543 13613 577
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3779 576 1694 798
Arets resultat 2575273 2032744
6 354 849 3727 542
Summa eget kapital 19 916 392 17 341 119
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 125 862 187 123 002 725
125 862 187 123 002 725
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1534 026 1172 031
Skatteskulder 33502 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 571643 653 685
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 2378 876 2 150 560
4518 047 3976 276
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 296 626 144 320 120
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Alla belopp anges i kronor om inte annat framgar. Tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar har upptagits till de belopp de beraknas
inflyta.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Ar
Internt upparbetade materiella tillgangar
Anléaggningstillgangar
Byggnader 120
Byggnader, uppskrivning 50
Stammar 50
Fonster 50
Trastaket 15
Lekutrustning 20
Markanlaggning 50
Ventilation 50
Platar runt fonster 25
Entre/trappor malning 30
Malning av tradoérrar 25
Belysning 20

Pagaende ombyggnad
Ny, till och ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom omféring av eget kapital och
baseras pa féreningens underhallsplan

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastigheter. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheterna. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1286kr per lagenhet samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren

11(14)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavqgifter bostader 17 806 223 17 748 919
Arsavgifter lokaler - 27 450
Hyresintakter lokaler 622 435 616 346
Hyresintakter garage och p-platser 656 741 617 809
El enhetsmatning 961 869 941 824
Ovriga intakter 243 935 222 192
Brutto 20 291 203 20 174 540
Summa 20 291 203 20 174 540
Not 3 Drift

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 1725 967 2 496 769
Lépande och periodiskt underhall 1374 129 1 303 260
El 1610 584 1499 205
Uppvarmning 2 826 678 2 945 307
Vatten 898 543 729 900
Sophamtning 529 549 609 656
Fastighetsforsakring 187 322 194 633
Stadning 554 375 533 160
Extern revision 25000 22 500
Personalkostnader 524 086 435410
Medlemskapsavgift HSB 114 120 94 944
Ovrig drift 1306 195 729 960
Summa 11 676 548 11 594 704
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 2 928 995 2781854
Summa 2928 995 2781854
Not 5 Ranteintakter och liknande intakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter skattekonto 1611 7 221
Ovriga ranteintakter 3 491 1 968
Summa 5102 9189
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantor for leverantdrsskulder och liknande kostnader 850 13 659
Rantekostnader langfristiga skulder 2501 100 3208 181
Summa 2 501 950 3221 840
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Not 7 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Byggnader
-Vid arets borjan 178 003 354 170 650 027
-Nyanskaffningar 7 961 676 7 353 327
Vid arets slut 185 965 030 178 003 354
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -37 027 906 -34 246 052
-Arets avskrivning -2 928 995 -2 781 854
Vid arets slut -39 956 901 -37 027 906
Redovisat varde vid arets slut 146 008 129 140 975 448
Mark 814 290 814 290
Summa bokfort viarde 146 822 419 141 789 738
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 158 000 000 158 000 000
Byggnad - lokaler 4 682 000 4682 000
Mark - bostader 59 000 000 59 000 000
Mark - lokaler 4 155 000 4 155 000
Taxeringsvarde totalt 225 837 000 225 837 000
Not 8 Ovriga fordringar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 20 529 -
Ovriga fordringar 289 192 970
Summa 309 721 970
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 276 572 204 351
Upplands Vasby kommun, vatten & aviopp 116 714
Com hem 155615 155 033

548 901 359 384

Not 10 Eget kapital

Insatser  Uppskr.fond  Underh.fondBalans. resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1799 911 3 951 869 7 861 797 1694 798 2032744
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 303 260 3336 004 -2032 744
Arets forandring -109 774 109 774 2575273
avsattning underhélls fond 1361 000 -1 361 000
Belopp vid arets slut 1799 911 3 842 095 7 919 537 3779 576 2575273
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Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp Nésta ars amortering
Stadshypotek 883607 1,250 2017-03-30 13 700 000
Stadshypotek 872567 1,250 2017-02-09 2 500 000
Stadshypotek 486409 3,950 2019-09-30 13 900 000
Stadshypotek 883610 1,250 2017-03-30 30 842 687
Stadshypotek 806725 1,250 2017-03-30 17 500 000
Stadshypotek 787741 1,900 2017-09-30 28 054 250
Stadshypotek 971034 1,150 2017-03-30 13 865 250
Stadshypotek 982413 1,250 2017-02-07 5500 000
125 862 187 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 ar 125 862 187 kr.
Amortering av lan har skett med 2 859 462 kr under 2016.
Fastighetsinteckningar 137057500
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Kallskatt 28 141 102 542
Arbetsgivaravgifter 26 385 86 388
Fond for inre underhall 428 684 442 478
Ovriga kortfristiga skulder 88 433 22 277
Summa 571 643 653 685
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1642 105 1575 068
Upplupna rantekostnader 195 123
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 541 649 575 493
2378 877 2150 561
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Underskrifter

Upplands Vasby 2017-03-21

Mehrad Mehrdadian Andreas Persson Maj-Lis Klintberg
Styrelseordférande

Tomas Hellman Kurt Perttu Ann-Charlotte Lindstrom
HSB-Representant

Var revisionsberattelse har lamnats 2017-04-28

André Khayat Erik Davidsson
Av stamman vald revisor Borevision AB
av HSB forodnad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby, org.nr. 714800-2087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vilunda i
Upplands Vasby for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 2ven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttelandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredavisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vilunda i Upplands
Vasby for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokfringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersétningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férsiaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skuile ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Steekhalm den 28 april 2017
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André Khayat

Av féreningen vald revisor

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



