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Giltiga skal for andrahandsupplatelse

Visst kan det vara sd att man som bostadsrdttshavare behover hyra ut sin
lagenhet i andra hand under en period, exempelvis om man ska arbeta eller
studera pd annan ort. For att fd uppldta ldgenheten i andra hand behovs alltid
bostadsrdattsforeningens eller hyresndmndens tillstdnd. Tillstdnd ska enligt
bostadsrdattslagen ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
andrahandsuppldtelsen och bostadsrdttsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke.

Men ndr har man egentligen skal for andrahandsuppldtelse? Far man uppldta sin
bostadsrdttsldgenhet i andra hand fér att tjiana ndgra extra slantar? Vi reder ut
rattslaget!



Giltiga skal for andrahandsupplatelse

De skdl som en bostadsrattshavare kan gora gadllande for att fa upplata
lagenheten i andra hand framgar inte av lag. Daremot kan vissa skal utlasas
av forarbeten medan andra framgar av praxis. Innan juli ar 2014 kravdes att
bostadsrattshavaren hade beaktansvdirda skdl. Det genomfordes sedan en
andring till att bostadsrattshavaren endast behover skal for att fa hyra ut i
andra hand, vilket innebar att lagstiftningen nu ar mer generds vad galler
andrahandsupplatelser.

Vilka ar da skalen som gar att utlasa ur forarbeten och praxis? Se i listan har
nedan.

Det skal som bostadsrattshavaren anger ska vara hanforligt till
bostadsrattshavaren sjalv och inte till nagon annan, i vart fall som
huvudregel. Skalet bereda ndrstdende bostad under en period utgor undantaget
och ar det enda skalet som hanfor sig till andrahandshyresgasten istallet for
bostadsrattshavaren. Att skadlet ska vara hanforligt till bostadsrattshavaren
innebar att det ar bostadsrattshavaren som exempelvis ska arbete eller
studera pa annan ort eller att det ar bostadsrattshavaren som ska prova att
vara sambo med ndagon.

Vart att notera ar att det finns olika premisser for skalen, exempelvis som att
provsamboende anses vara ett giltigt skal i hogst ett ar, infor pension inte kan
goras gallande allt for langt i forvag och att svdrt att sdlja inte ar direkt
tillampligt bara for att man inte kan salja lagenheten till det pris man onskar.

Som gar att utlasa ur listan med de skal som utkristalliserats ur forarbeten
och praxis ar det inte ett giltigt skal for andrahandsupplatelse att hyra ut
lagenheten i syfte att tjana pengar. Vart att notera ar ocksa att det ar fraga
om andrahandsupplatelse dven om det ar en anhorig som ar
andrahandshyresgast och aven da andrahandshyresgasten inte betalar nagon
hyra till bostadsrattshavaren. Det ar alltsa inget krav att det ska utga
ersattning for andrahandsupplatelsen.

Bostadsrattshavarens anknytning till lAgenheten

For att fa upplata lagenheten ska bostadsrattshavaren har for avsikt att
atervanda till lagenheten. Om bostadsrattshavaren har ett giltigt skal for
andrahandsupplatelsen men saknar konkreta planer pa att flytta tillbaka till
lagenheten kan bostadsrattsforeningen ha befogad anledning att vagra



samtycke for andrahandsupplatelsen. Av forklarliga skal behover
bostadsrattshavaren inte ha nagon avsikt att aterflytta till lagenheten om det
aktuella skalet ar svdrt att sdlja eller efter forsdljning i vdntan pa tilltrédde.

Skalen kan ocksa komma att vaga lattare med tiden och bostadsrattshavarens
anknytning till lLagenheten forsvagas ju langre tid som
andrahandsupplatelsen pagar. Det innebar att med tiden kan
bostadsrattsforeningens befogade anledning att vagra samtycke vaga tyngre
an det av bostadsrattshavren angivna skalet, trots att det finns ett giltigt skal
for andrahandsupplatelse.

Om giltigt skal saknas

Om det saknas giltigt skal for andrahandsupplatelse eller om féreningen har
befogad anledning att vagra samtycke och bostadsrattshavaren darav inte far
bostadsrattsforeningens tillstand for att hyra ut lagenheten far
bostadsrattshavaren naturligtvis inte hyra ut lagenheten anda. Om
bostadsrattshavaren upplater lagenheten i andra hand utan féreningen
samtycke utgor det en olovlig andrahandsupplatelse vilket ar en
forverkandegrund enligt bostadsrattslagen.

Kontakta oss

Har du som bostadsrattshavare fragor om andrahandsupplatelse eller
behover ni som bostadsrattsforening stod i hanteringen av
andrahandsupplatelser sa ar vi garna behjalpliga. Klicka har for
kontaktuppgifter eller om ni vill veta mer.

Medlemmar, fortroendevalda och anstallda hos HSB kan kostnadsfritt
kontakta HSBs juridiska radgivning pa telefonnummer 0771-472 472 for
generell juridisk radgivning i fragor som ror boendet.

HSB dr en medlemsdgd, kooperativ organisation som arbetar med bosparande,
byggande och forvaltning. HSB vill skapa en trygg boendemiljé ddr alla kan
trdffas och trivas.

HSB dr Sveriges storsta bostadskooperation med:

. ca 670 000 medlemmar
. ca 4 000 bostadsrdttsforeningar


http://www.hsb.se/juridik

. ca 35 000 fortroendevalda
. 26 regionala HSB-foreningar

HSB dgs och drivs av medlemmarna enligt principen en medlem - en rost.

Kontaktpersoner

Elin Redner Biving
Fastighetsjurist
elin.redner.biving@hsb.se
010-4420323
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