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Att i framtiden vilja bereda sitt barn
bostad ar inte skal nog att hyra uti sin
lagenhet i andra hand

Den 19 maj 2023 kom Svea hovrdtt med ett nytt avgérande gdllande en
andrahandsupplatelse. Bostadsrattshavaren i frdga hade sedan tilltradet i mars
2020 hyrt ut sin ldgenhet i andra hand, med féreningens tillstand, och ansékte
om fortsatt tillstdnd i vdantan pa att hans barn skulle flytta in i ldgenheten.

Hyresnamnden

| hyresnamnden, underinstansen till hovratten, lade bostadsrattshavaren fram
att han fran borjan kopt lagenheten i syfte att bereda hans barn majlighet till



bostad nar det blivit stort nog och att han under tiden skulle ha mojlighet att
hyra ut lagenheten i andra hand. Bostadsrattsforeningen menade a sin sida
att bostadsrattshavaren aldrig bott i lagenheten och inte heller haft nagra
konkreta planer pa att flytta dit - den som ager en bostadsratt bor ocksa ha
for avsikt att bo dar. Hyresnamnden avslog bostadsrattshavarens ansokan om
att fa hyra ut lagenheten i andra hand.

Beslutet Overklagades till Svea hovratt dar bostadsrattshavaren lade till ett
yrkande om att hans barn, nar det val var dags att flytta in i ldgenheten, inte
skulle hyra denna i andra hand utan istallet skulle komma att bli delagare i
bostadsratten och medlem i bostadsrattsforeningen.

Hovratten

Hovratten borjade med att resonera kring bestammelserna i
bostadsrattslagen om att en bostadsrattshavare inte far hyra ut sin lagenhet i
andra hand utan styrelsens samtycke. Om styrelsen vagrar ge sitt samtycke
kan bostadsrattshavaren vanda sig till hyresnamnden som pa nytt kan prova
bostadsrattshavarens skal och bevilja eller avsla ansdkan om
andrahandsupplatelse. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal
for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

| forarbetena till bostadsrattslagen framhalls att en bostadsrattshavares skal i
princip bor kunna godtas sa lange de innefattar ett rimligt behov av att
behalla lagenheten, men att skalen som utgangspunkt vager lattare ju langre
tiden gar. Aven skal som snarare hanfor sig till andrahandshyresgdsten anses
i vissa fall vara godtagbara, t.ex. att lagenheten upplats i andra hand till en
narstaende for att under en tid bereda honom eller henne en bostad. Att en
bostadsrattshavare vill hyra ut sin lagenhet i avvaktan pa att hans eller
hennes barn ska kunna bosatta sig i lagenheten som andrahandshyresgasten
har dock inte ansetts vara skal som bor godtas for en andrahandsupplatelse.

| just det har fallet kunde hovratten konstatera att bostadsrattshavaren, med
foreningens tillstand, hyrt ut lagenheten i andra hand sedan tilltradet i mars
2020. Det kunde ocksa konstateras att syftet med forvarvet av lagenheten
inte var att han sjalv skulle bosatta sig dar utan att sa smaningom bereda
hans barn en bostad. Bostadsrattshavaren har haft lagenheten uthyrd i andra
hand i nastan tre ar och har inte nagot behov av att behalla den for egen del.
Skalet han angav - att hans barn i framtiden ska kunna bosatta sig dar -
utgor inte ett godtagbart skal for att fa hyra ut lagenheten i andra hand.
Eftersom lagenheten redan varit uthyrd under sa lang tid andras inte



bedomningen av det forhallandet att barnet i framtiden kan komma att bli
delagare i bostadsratten och medlem i bostadsrattsforeningen istallet for att
hyra den i andra hand. Hovratten konstaterade mot bakgrund av detta att
bostadsrattshavaren inte visat skal for att nagot ytterligare tillstand till
upplatelse i andra hand ska lamnas, oavsett vem som ar hyresgast.

Att i framtiden vilja bereda sitt barn bostad ar alltsa inte skal nog for att fa
hyra ut i sin lagenhet i andra hand.

Kontakta oss

Medlemmar, fortroendevalda och anstallda hos HSB kan kostnadsfritt
kontakta HSBs juridiska radgivning pa telefonnummer 0771-472 472 for
generell juridisk radgivning.

HSBs jurister bistar garna er bostadsrattsforening (bade medlemsforeningar,
foreningar som inte ar medlemmar och ovriga fastighetsagare) med specifik
juridisk radgivning eller foretrader er som ombud, klicka har for
kontaktuppgifter eller om ni vill veta mer.

HSB dr en medlemsdqgd, kooperativ organisation som arbetar med bosparande,
byggande och forvaltning. HSB vill skapa en trygg boendemiljé ddr alla kan
trdffas och trivas.

HSB dr Sveriges storsta bostadskooperation med:

. ca 677 000 medlemmar

. ca 4 100 bostadsrdttsforeningar
. ca 35 000 fortroendevalda

. 24 regionala HSB-foreningar

HSB dgs och drivs av medlemmarna enligt principen en medlem - en rost.
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