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Ska du renoveradin lagenhet?

Gdr du i tankar att renovera? Innan du grabbar tag i hammare och spik kan det
vara bra att kolla en extra gdng pa vilka regler som galler for renovering i
bostadsritt, speciellt eftersom nya regler lyder sedan 1 januari 2023. Kanske
behdver du ansdka om tillstdnd frdn foreningen for ditt tilltdnkta projekt?

Den 1 januari 2023 gjorde forandringar i lagrummet i 7 kap. 7 §
bostadsrattslagen till att inkludera fler tillstandspliktiga atgarder. Forutom
tillagg av tillstandspliktiga atgarder stadgas det ocksa att en lagenhet som
har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden behover ansoka om tillstand om en tilltankt atgard skulle innebara att
ett sddant varde paverkas.



Behover jag alltid ansokan om tillstand innan jag renoverar min lagenhet?

Huvudregeln ar att du inte behover tillstand fran styrelsen for att renovera de
delar som faller inom bostadsrattshavarens underhall- och reperationsansvar.
Exempelvis ansvarar bostadsrattshavaren for bostadsrattens ytskikt. Det ar
saledes fritt fram for en bostadsrattshavare att tapetsera om eller byta
parkettgolv i sin bostadsratt.

Nar behover jag tillstand fran foreningen?

Regler om tillatligheten av atgdrder i lagenheten finns bade i 7 kap. 7 &
bostadsrattslagen och i 37 & stadgarna - bestammelserna ar i vasentliga
delar identiska. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
utforaB¥atgard®i lagenheten som innefattar

(1) ingrepp ilenkEbadrande konstruktion,

(2) andringar av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

(3) installation eller andring av anordning for ventilation,

(4) installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

(5) annan vasentlig forandringBdav lagenheten.kd

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att
ett sadant varde paverkas. Lagenheter som faller in inom denna bestammelse
ar framst lagenheter i byggnader som omfattas av forvanskningsforbudet. |
forarbetena till lagen gar det att utlasa att med sarskilt skyddsvarda
byggnader avses inte bara byggnader av historiskt varde utan aven byggnader
som representerar olika tidsepoker, nagot typiskt fran skilda sociala miljoer
eller en byggnad som varderas hogt av en lokal opinion.

Om styrelsen gor bedomningen att foreningens byggnader ar sarskilt
skyddsvarda bor det kommuniceras till medlemmarna, liksom pa vilket satt
styrelsen anser att vardena bor skyddas och tillvaratas.



Kan foreningen stoppa mina renoveringsplaner?

Styrelsen far endast vagra att lamna tillstand till en viss atgard om det gar att
pavisa att atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.kX
Dessa regler galler for atgarder i lagenheten. Om en bostadsrattshavare vill
utfora atgarder i nagot som finns utanfor lagenheten kravs alltid foreningens
tillstand. HSB Riksforbunds juristers uppfattning ar att foreningen i dessa fall
har en villkorslos ratt att neka tillstand och att foreningen saledes inte
behover kunna motivera sitt beslut. Detta med anledning av att ingreppet
gors pa egendom som bostadsrattsforeningen har underhall- och
reperationsansvar for.

Om styrelsen inte lamnar tillstand eller underlater att lamna nagot tillstand,
kan medlemmen vanda sig till allman domstol for att fa saken provad.

Vi hjalper er!

Medlemmar, fortroendevalda och anstallda i HSB kan kostnadsfritt kontakta
HSBs juridiska radgivning for generell juridisk radgivning. Du nar oss pa
telefonnummer 0771 472 472. HSBs jurister kan aven bista er
bostadsrattsforening med specifik radgivning, klicka har for att veta mer.
Tillsammans gar vi igenom ert arende for att se vilket stod ni behover.

HSB dr en medlemsdgd, kooperativ organisation som arbetar med bosparande,
byggande och forvaltning. HSB vill skapa en trygg boendemiljéo dar alla kan
trdffas och trivas.

HSB dr Sveriges storsta bostadskooperation med:

. ca 677 000 medlemmar

. ca 4 100 bostadsrdattsforeningar
. ca 35 000 fortroendevalda

. 24 regionala HSB-foreningar

HSB dgs och drivs av medlemmarna enligt principen en medlem - en rost.
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